F O ClUu 8§
Sistema urbann sostenibile

I 30 giugno scorso & scaduto i
termine per linstallazions obbli-
gatoria della contabilizzazions del
calore negli edifici residenziali con-
darminiali.
Mei circa tre anni trascorsi, da luglic

difici residenziali

2014 a giugna 2017, le aziende ed Alfredo Marrocchelli
i tecnici del settore sono stati impe- T
Professionista

gnati in una corsa affannosa per ri-
spondere alle tante contemporanes
richieste dei committenti; i lavora,
inoltre, & stato complicato dalle mo-
difiche alle leggi ed alle norme tecni-
che di riferimento che sono interve-
nute in corso d'opera.

In guesto articalo, con riferimento 1i-
mitato agli impianti di riscaldamento
centralizzati, esamino quall siano |
risultati che la scelta della contabi-
lizzazions lascia agli utilizzator ed
agli addetti ai lavori e quali possano
essere le prospettive di lavoro per i
prossimi anni.

Prima di affrontare le possibilita tec-
hiche di intervenire efficacements
in alcuni casi specific ricordo. bre-
vemente, la situazione degli edifici
residenziali in alia.

Gli edifici residenziali in ltalia

Il parco edifici residenziali esisten-
te, riferimente i censimento ISTAT
2011, & costituito da circa 12,2 mi-
lioni di edifici, cui comspondono ol-
tre 31 milicni di abitazioni'.

La tabella 1 mostra® sia la distriou-
zione del'eta degli edifici esistenti
sia la distribuzione del numerc di
abitazioni negli edifici; guest’ultimo
valore &, in media, di circa 2,5 abita-
Zioni per edificio, un numero indica-
tivo della preponderants presenza,

ed interventi di risparmio

energetico

nel parco edifici italiano, di edifici
maono e bifamiliar (guesti dati sono
stati elaborati, nella pubblicazione
citata, con rifefimanto al censimento
|STAT del 2001 ma poco cambiano,
verosimilmente, dalla situazione at-
tualke).

Dalla tabella si ricava anche che cir-
ca I'89 % degli edifici (e, all'incirca,
delle abitazicni} & stato costruito pri-
ma dell’entrata in vigore della Legge
10/91, un tempa nel quale era scar-
sa l'attenzione ai consumi di energia
nelledilizia.

Un altro dato molto interessante &
che nel corse degli anni le nuove
abitazioni costruite sono  diminuite
fino ad arivare a 47.130 nellannc
2014 (eranc 278602 nel 2008); se
per gueste nuove abitazioni adottia-
mo il rapporto abitazionifedificio di
5,2, cioé quello riportato in tabella 1
per gli anni successivi al 2001, ab-
biamo un numene di nuovi edifici co-

Riferimento totale edifici: 11.676.183

struiti, nel 2014, pari a circa 47.130¢
5,2 = 9.063 edifici.

Tale valore pesa in percentuale sul
parco edifici esistente per circa lo
9.083/11.676.183 x 100 = 0,08 %:
la stessa cosa pud essera detta af-
fermando che, approssimativamen-
te, ogni anno Si aggiungs un nuovo
edificio per ogni 1.250 edifici gia
esistanti.

Quest'ultimo numera mostra come
le complicate e costose regele di
progettazione energetica per i nuovi
edifici possond interessare solo un
ridettissimo numers di casi ed un
limitato numero di professionist far-
chistar? ingstar?) e diimprese.

Il lavoro importante, sia in termini
guantitativi sia in termini di risparmio
energetico, sard, invece, legato agll
interventi che si potranno ragions-
volmente realizzare (cioé conside-
rando sia gl investimenti necessari
sia i rispami effettivamente ottenibili)
in una parte dei dieci milioni di edifici
esistenti & costruiti prima della Leg-
ge 10/81.

Un'altra informazione  interessante,

Periodo MNumero Percentuale Abitazioni/Edificio fiportata in un rapporto CRESMES, &

<1919 2.150.259 18.4% 1.8 che nel 48% degli impianti di riscal-

1919 = 1945 1.383.815 11,9% 20 damento esistenti la caldaia installa-

1946 = 1960 1.659.829 14.29% 26 ta ha pid di venti anni, cioé un'eta
- ; : che supera la vita media utile stima-

1961 < 1971 1.967.957 16,9% 29 ta di questo tipe di apparecchiature.

1972 + 1981 1.983.206 17.0% 26

1982 = 1931 1.280.502 1,1% 26 Interventi di contabilizzazione

1992 = 2001 791.027 6.8% 28 Eﬁequiﬁ e svili.lppi ipnllzzabili

- 2001 449,588 3.9% 5',2 Mel caso di contabilizzazione in-

Mumero medio di abitazioni per edificio del parco edific residenziale:

28.641.961 /11.676.183=25

Tabella 1. Edifici ed abitazioni
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stallata (sia direfta sia indiretta) ma
con impiante di riscaldamento non
aggiornato si ctierra un limitato van-
taggio in termini di consumi totali
dell'edificio (ordine di grandezza di
circa il 10/152%) a fronte di una pid
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Costo totale, circa 114.000,00 euro + VA
Ripartiziong percentuale costi

Gruppo termico condensazione 25%

Contabilizzazione indiretta 20%

Impianto elettrico 3%

Lavori edili e di supporto 16%

Lavori termaidrauic 36%

Tabella 2. Un esempio dei costi di adeguamento impianto

problematica ripartiziona delle spe-
se; questa nuova ripartizione, infatti,
vedra malti vinciter, che pagheran-
no un po’ meno per il loro riscalda-
mento, & pochi perdenti, che paghe-
ranno molte pid di prima il senvizio di
riscaldamentao.

In mode semplificato, ma vicino alla
realta dele cose, risparmieranno
gl utiizzateri con unitd immaolbiliar
poste ai piani intermedi degli edifi-
ci {guindi con soffttc & pavimento
confinanti con ambienti rigcaldati) e,
comungue, con limitate dispersioni
esterne (per esempic abitazioni non
d'angolo & con esposizione favore-
volel. Sosterranno spese significa-
tivamente magoiori gli utilizzatori di
unita immebiliar, per esempic, po-
ste con pavimento su piano pilotis
nan isclato termicamente, di appar-
tamenti all'ultimo piano e degli attici.
In questi casi una migliore gestio-
ne del'energia nel condominia, e
del suo impianto di riscaldamento
centralizzato, dovrebbe prendere
in considerazione un intervento in-
tegrato di risparmio energetico con
I'adeguamento di tutto limpianto®,
allo scopo di garantire un forte ri-
sparmio nel consume totale di com-
bustibile, tale cieé che tutti gli utiliz-
zatori possano avere un rispanmio
economico netto rispetto alla situa-
Zione esistente prima.

Riporto, di seguito, le ocperazioni
che, validate da molti anni di prati-
ca professionale, dovrebbero essere
prese in considerazione:

* |a sostituzione della vecchia cal-
daia esistente con un modermo
gruppo temmico a condensazione
{a metano cppure a GPL cppure,
Se necessario, a gasolic); questa
sostituzione richiede un insieme
di interventi accessor | cui dettagl
sono indicati nei punti seguenti;

il lavaggio chimico delle tubazioni
della rete di riscaldamento; malti
costruttori di caldaie a condensa-

-

zione fanno decadere la garanzia
in mancanza di tale lavaggio ini-
Ziale,
la secstituzione sia del canale da
fumo sia del camino dellimpian-
fo (se possibie lntubamento &
un'ottima scelta); nella pratica tale
operazicne richieds guasi sempre
l'installazicne di un ponteggio e la
rimozicne del vecchio e pericolo-
50 caming in ETERNIT (lavore da
eseguire solo tramita ditte spacifi-
camente autorizzate),
la frasformazione da  impian-
to a vaso di espansione aperio
ad impianto a vasc chiuso e, se
presente, alla imozione del vaso
aperto in ETERNIT, anche questa
intervento (vaso chiuso) & richie-
sto, espressaments, dai maggior
costrutton di gruppi termici a con-
densazione;
la installazicne di sisterni per filtra-
re I'acqua del circuito chiuso di -
scaldamenta, guali, per esempio,
filtri ad ¥ & defangatori-disaerato-
fi;
la installazione di un sisterna di
trattamento  chimico dell'acgua
costituito, per esempio, da un ad-
doicitore con resine a scambio io-
nico & da una pompa dosimatrica
proporzienale di liquido anticomo-
sione;

l'i=olamento termico delle tuba-

zioni del riscaldamento in centrale

termica e nel percorso di distribu-
zione alle colonne montanti;

I'adeguamento dell'impianto elet-

trico esistents;

* |'assegnazione a professionisti
competenti delle attivita di pro-
gettazione, di direzione lavor, di
coordinamento della sicurezza, di
preparazione delle autorizzazioni
tecnico amministrative richieste
lira gueste, per esempio, Relazio-
ne tecnica Legge 10/91 e s.m.i.,
Direzione lavori, coordinamento
della sicurezza, pratica CILA pres-
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50 il comune di rferimento, con-
frattualistica, pratica prevenzione
incendi, pratica INAIL, pratica alla
ASL per 'ETERNIT, pratica per le
detrazioni del 65% dall'lrpef, etc.).
Quanto siano significativi gli inter-
venti accessor pud ricavarsi, siveda
la tabella 2. dal costo percentuale di
farnitura e posa in opera del gruppo
termico a condensazione rispettio al
costo tofale di un tipico intervento
integrato: tale percentuale &, in pra-
tica, nellintervallo 25-35% del costo
totale da sostenere. | dati riportati
fanno riferimento ad una recente
realizzazione, eseguita nel Comune
di Roma, e consistente nell'installa-
zione, in copertura ed al'aperto, del
NUove gruppo termico a condensa-
zione (con potenza utile 294 kKW, dal
tipo moedulare in lega di alluminio e
magnesic, al servizio di 51 appar-
tamenti) & nella esecuzicne di tutti |
lavori accessori prima indicati.
MNel caso di perizia attestante la non
efficienza in termini di costo della
contabilizzazione & tuttavia vero-
simile che, in futurg, possa essers
necessario un intervento di ammo-
dearnamento dellimpianta di riscal-
damento con caldaia centralizzata.
Questo implicherd, ragionavalmen-
te, l'installazione di un nuovo gruppo
termice a condensazione, 'esecu-
zione di parte o di tutti i lavori acces-
sori gia descritti ed una nuova ana-
lizi della efficienza in termini di costo
della contabilizzazione, inguadrata,
perd, in guesta ipetesi di lavor pid
articolati.
MNel caso di mancata installazione
della contabilizzazione si pud sug-
gerire che i condomini & gli ammini-
straton interessati, prima che siano
loro applicate le pesanti sanzioni
previste dalla legge da parte dell'en-
te locale responsabile, prowedano
seppure tardivamente, ad eseguire
un intervento integratc comprensi-
vo dela contabilizzazione; con tali
interventi il tempe di itorna sempli-
ce del'investimento & abbastanza
breve e molto interessante (pari a
circa 2-4 anni considerando la de-
trazione del 85%). Con questo ap-
proccio non ci sara la sicurezza di
evitare 'applicazione delle sanzioni
ma si poird sempre Sperare in una
interpretazicne morbida del dettato
della legge da parte del’ente locale.
Un ultima tipo di intervento, che di-
verra sempre pid frequente nei pros-




simi anni, e che non ho citato nella
premessa, & quello legato alla sola
sostituzione dei ripartitori elettronici,
gia installati in anni passati, ed ali-
mentati a batteria: questi apparecchi
andranno sostituiti sia perché dive-
nuti obsoleti sia perché in dieci anni
esauriscone il loro ciclo di vita (e la
loro batteria incorporata che non
pud essere sostituita).

Conclusioni

La contabilizzazione diretta o indiret-
ta sara ancora, per alcuni anni, og-
getto di molti lavori dei progettisti e
delle imprese del settore.

Per avere minori consumi energeti-
ci totali, nelle abitazioni residenziali,
saranno piu utili interventi concreti,
e di buon senso, su una significativa
percentuale di edifici vecchi esistenti
che non interventi molto sofisticati
su pochissimi edifici nuovi,

Un aiuto concreto alla realizzazione
di interventi di risparmio energetico,
che comprendano la contabilizza-
zione, potra venire da un atteggia-
mento collaberativo e di suppoerto
degli enti locali, sempre che questi
nen cadanoe nella trappola del desi-
derio di fare cassa con le sanzioni
(effetto tipo autoveiox).

Da ultimo un fattore essenziale per
convincere i committenti ad esegui-
re interventi di risparmio energetico
& la capacita di comunicazione degli
addetti ai lavori che dovranno esse-
re competenti e, soprattutto, onesti
nelle loro valutazioni tecniche ed
economiche.

NOTE
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